WOHNEN AM

FELSENNELKENANGER ZUBLIN






MUNCHNER WOHNEN
AN DER GRUNEN HEIDE

Die Heidelandschaft im nérdlichen Miinchen ist europaweit einzigartig! Mit ihrem
Bestand an vielen seltenen Pflanzenarten und dem Vorkommen vieler gefahrdeter
Tierarten gehort die Nordheide zu den wertvollsten Biotopen in Minchen und der
Umgebung. Aus diesem Grund stand bei der Planung der Gebaude die sanfte Ein-
bindung in das Umfeld im Vordergrund. Das Bauen im Einklang mit der Natur ist
unser hochstes Gebot.

Davon konnen Sie nur profitieren!

Sie wohnen in einem urbanen Zentrum der Stadt und haben die grofste griine
Wiese Mlinchens direkt vor der Tur. Gleich nebenan kénnen Sie den Wald per Rad
erkunden, beim Joggen die Heidelandschaft kennen lernen oder an einem der vie-
len Badeseen ausspannen. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie
attraktive Geschafte zum Shoppen und Bummeln sind direkt im Wohnviertel ge-
plant. Auch andere wichtige Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Schulen, eine
Stadtteilbibliothek und ein Arztehaus entstehen auf diesem Areal.

Fir kurze Wege in die Innenstadt haben Sie die U-Bahn-Station DulferstraSe der
Linie U2 nur 50 Meter entfernt und sind damit in 15 Minuten im Herzen Min-
chens. Mehrere Busverbindungen erganzen das Programm der offentlichen
Verkehrsmittel. Und wenn Sie doch mal das Weite suchen wollen, sind Sie in weni-
gen Minuten auf der Autobahn und damit auch schnell am Flughafen Munchen.

Hier finden Sie Ruhe und Entspannung, verbunden mit allem, was Sie taglich brauchen.
Alles vor der Tiir.

UNSER ZIEL IST IHR NEUES WOHNEN.
WIR BERATEN SIE GERNE!

Rufen Sie uns an und wir helfen lhnen gerne weiter, die passende Finanzierung

zu finden und mogliche Fordergelder zu beantragen.

Ziiblin Projektentwicklung GmbH
Bereich Munchen

Telefon: 089 / 36 05 55-45 33

Telefax: 089 / 36 05 55-35 99




SCHON UBER 200 ZUFRIEDENE KUNDEN AUF DER NORDHEIDE

Auf der Nordheide haben wir bereits 247 Wohnungen realisiert und die Zufrieden-
heit unserer Kunden ist die beste Empfehlung.

Der Bau dieser Wohnanlage wird ebenfalls im selben MaRe die hohe Fachkompetenz
und das Qualitatsbewusstsein der Ed. Ziiblin AG ausdriicken.
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DIE NORDHEIDE

Die 170 Hektar grofSe unverbaubare Grinflache macht das Naturschutzgebiet
Nordheide einzigartig in Mdnchen. In dieser attraktiven Lage direkt an der Natur,
doch nur 15 Minuten vom Stadtzentrum entfernt, entsteht die Wohnanlage
Felsennelkenanger. Hier entstehen komfortable, moderne Wohnungen fir jeden
Anspruch. In einem Gebaude mit drei Hauseingangen finden Sie 40 Wohnungen
von 2 Zimmer bis 5 Zimmer und eine Tiefgarage mit 40 Einzelstellplatzen.

Bei der Planung wurde grofser Wert auf Individualitat gelegt, so dass Sie zwischen
verschiedenen Wohnungstypen wahlen kénnen, z.B. Wohnungen mit Gartenanteil,

Maisonettwohnungen mit grofSzugigen Balkonen und Dachterrassenwohnungen.
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. KINDERGARTEN _
KINDERTAGESSTATTEN
. SCHULE
STADTTEILZENTRUM
GEMEINDEZENTRUM
GESCHAFTE UND BUROS

WOHNUNGEN

HEIDELANDSCHAFT MIT
U-BAHNANSCHLUSS

Sie mochten gerne in
der Natur wohnen, doch
auf schone Geschifte
und kurze Wege nicht
verzichten? Dann sind
Sie am Felsennelken-
anger genau richtig!

Neugierig auf lhre City-
Oase?
3




Besichtigen Sie auch unser Modell und lassen

Sie sich von unseren Mitarbeitern informieren.

WIR SIND FUR SIE DA!






Die Voraussetzungen fiir die Férderung von Selbstnutzern sind:

B Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz seit mindestens 3 Jahren
in Mlnchen

B Mit Kindern: Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz seit 1 Jahr
in Minchen oder Landkreis Minchen, Ebersberg, Erding,
Freising, Dachau, Firstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg
Bei Erwerb kein Besitz an Wohnimmobilien
Mittleres Einkommen gemals nebenstehender Tabelle




Sie wollen den Schritt zum eigenen Heim tun, wissen jedoch nicht wie Sie es finanzieren sollen?

STADT UND STAAT UNTERSTUTZEN SIE MIT DEM
»«MUNCHEN MODELL” UND OFFENTLICHEN FORDERDARLEHEN.

.Das ,Munchen Modell" wendet sich speziell an mittlere Einkommensgruppen, die zu
viel verdienen, um eine Sozialwohnung beziehen zu durfen, aber zu wenig, um sich
eine freifinanzierte Wohnung leisten zu kdnnen. Fir diese Normalverdiener wird der
GrundstUckspreis von der Stadt subventioniert.” (Oberblrgermeister Christian Ude)

Der Kaufpreis der Wohnungen, der auf diese Weise zustande kommt, liegt deutlich unter
dem ortsublichen Verkehrswert. Mit diesem Modell will die Landeshauptstadt Mdnchen
gezielt junge Familien mit Kindern unterstutzen, ihre Zukunft in der eigenen Wohnung zu
geniefien.

Das Angebot richtet sich aber auch an die vielen Berufspendler, die aufSerhalb wohnen,
aber in Mdnchen ihren Arbeitsplatz haben. IThnen will die Stadt Minchen attraktive An-
gebote machen zu GrundstUckspreisen, die sich mit denen des Umlands messen kénnen.

NUTZEN SIE DAS ,MUNCHEN MODELL"!

Die Landeshauptstadt Minchen unterstutzt Sie mit dem ,,Minchen Modell”. Hier werden
Familien mit mittlerem Einkommen geférdert, die eigenen vier Wande zu finanzieren. Das
Angebot ist begrenzt und bezieht sich auf die Halfte unserer Wohnungen. Unabhangig
vom ,Minchen Modell” erhdlt jeder Wohnungskaufer verschiedene staatliche Forder-
ungen wie Offentliche Férderdarlehen oder bei Vermietung der Wohnung steuerliche
Abschreibungsmaglichkeiten. Hier kann es jedoch zu Anderungen kommen.

SPRECHEN SIE MIT UNSEREN BERATERN,
WIR INFORMIEREN SIE GERNE.

Wenn Finanzierung und Fordermittel optimal kombiniert sind, ist der Schritt zur eigenen
Wohnung kein Risiko mehr! In vielen Fallen liegt die monatliche Belastung nicht héher
als eine vergleichbare monatliche Miete. Sie haben eine monatliche Belastung, die kon-
stant bleibt, und sind nicht von Borsenkursen und Aktienkrisen abhangig, wie es bei
vielen Geldanlagen der Fall ist. Sie leben stattdessen ruhig und gesichert in der eige-
nen Immobilie. Auch Kapitalanlagen kommen in den Genuss des ,Munchen

Modells”, Voraussetzung: Sie vermieten an einen berechtigten Mieter.

. B
Die Einkommensgrenzen liegen in etwa bei folgenden
Bruttojahreseinkommen: :

rumns:nmsslm

Gruppe: 1+2 3

1-Personen-Haushalt VWA RS 28.300 €
2-Personen-Haushalt 34.300 € 42.000 €
3-Personen-Haushalt 41.900 € 51.400 €
4-Personen-Haushalt 49.500 € 60.800 €
5-Personen-Haushalt 57.100 € 70.100 €
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2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 19.27 Abstellflache
Zimmer 1 12.61 Diele

Klche 4.77 Balkon (1/4)
Bad 4.22

WOHNFLACHE GESAMT 46!87




2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 18.65 Abstellflache
Zimmer 1 12.61 Diele

Klche 4,77 Balkon (1/4)
Bad 4.22

WOHNFLACHE GESAMT




2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 19.27 Abstellflache
Zimmer 1 12.90 Diele

Klche 4.77 Balkon (1/4)
Bad 4.22
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2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 18.65 Abstellflache
Zimmer 1 12.90 Diele

Klche 4,77 Balkon (1/4)
Bad 4.22

WOHNFLACHE GESAMT




2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 19.26 Abstellflache
Zimmer 1 13.09 Diele

Klche 6.57 Terrasse 1 (1/4)
Bad 4.57 Terrasse 2 (1/4)

1.00
3.85
2.10
2.69

wonnicmcer D 3a13

zusatzliche Sondernutzung: Gartenflache 1
Gartenflache 2

6.49
33.66




2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 19.45 Diele

Zimmer 1 15.95 Terrasse 1 (1/4)
Klche 6.57 Terrasse 2 (1/4)
Bad 4.57

WOHNFLACHE GESAMT

zusatzliche Sondernutzung: Gartenflache 1
Gartenflache 2




2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 24.38 Abstellflache 0.84

Zimmer 1 13.30 Diele

5.69

Klche 6.11 Terrasse 1 (1/4) 2.00
Bad 4.56 Terrasse 2 (1/4) 2.71

WOHNFLACHE GESAMT

9.59

zusatzliche Sondernutzung: Gartenflache 1 10.51
Gartenflache 2 20.26




2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 24.89
Zimmer 1 15.98
Kulche 6.84

Bad 4.29

Abstellflache
Diele

Flur

Dachterrasse (1/4)

WOHNFLACHE GESAMT 63 l85




3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 19.14 Flur

Zimmer 1 19.59 Abstellflache
Zimmer 2 11.58 Diele

Klche 5.58 Balkon (1/4)
Bad 4.32
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3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 23.17 Abstellflache
Zimmer 1 12.09 Diele

Zimmer 2 13.89 Flur

Klche 8.09 Balkon 1 (1/4)
Bad 5.38 Balkon 2 (1/4)
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3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 23.17
Zimmer 1 12.09
Zimmer 2 13.89
Kuche 8.09

Bad 5.38

WOHNFLACHE GESAMT

Abstellflache
Diele

Flur

Balkon 1 (1/4)
Balkon 2 (1/4)

5.23
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3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 23.16 Abstellflache 1.88
Zimmer 1 12.09 Diele 8.11
Zimmer 2 13.89 Flur 1.97
Klche 8.09 Dachterrasse (1/4) 10.13
Bad 5.38

WOHNFLACHE GESAMT




4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 22.90 WC 1.46
Zimmer 1 12.14 Abstellflache 1.00
Zimmer 2 13.89 Diele 8.43
Zimmer 3 10.26 Flur 1.96
Klche 8.12 Balkon 1 (1/4) 1.00
Bad 5.36 Balkon 2 (1/4) 3.05

WP .1 K.Y




4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Klche

Bad

WOHNFLACHE GESAMT

WC
Abstellflache
Diele

Flur

Balkon 1 (1/4)
Balkon 2 (1/4)

1.46
1.00
8.84
1.96
1.00
3.05

9.99
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4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 20.60
Zimmer 1 13.17
Zimmer 2 10.06
Zimmer 3 15.90
Klche 6.36
Bad 6.23
WC 1.43
WOHNFLACHE GESAMT

zusatzliche Sondernutzung:

Abstellflache 0.81
Diele 6.17
Flur 2.29
Terrasse 1 (1/4) 2.45
Terrasse 2 (1/4) 2.70

0.17
Gartenflache 1 22.31

Gartenflache 2 39.61
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4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

1. 0G 2. 0G

Wohnen/Essen 21.73 Zimmer 1 19.11

Kuche 5.89 Zimmer 2 12.49

WC 1.33 Zimmer 3 10.13

Abstellflache 1.89 Bad 5.58

Diele 8.52 Flur 4.40

Balkon (1/4) 2.21

WOHNFLACHE GESAMT
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4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m?, nach Putzabzug)

1. 0G 2.0G

Wohnen/Essen 21.73 Zimmer 1 18.14
Kuche 5.95 Zimmer 2 12.74
WC 1.33 Zimmer 3 10.13
Diele 8.36 Bad 6.18
Abstellflache 1.89 Flur 433
Balkon (1/4) 2.53

WOHNFLACHE GESAMT 3 H 3 1

24



4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)
Wohnen/Essen

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Klche

Bad

WC

WOHNFLACHE GESAMT

zusatzliche Sondernutzung:

26.64
10.81
10.50
14.77
10.92

4.98

1.59

Abstellflache 0.72
Diele 6.17
Flur 1.65
Terrasse 1 (1/4) 2.10
Terrasse 2 (1/4) 2.69
93.
Gartenflache 1 14.96
Gartenflache 2 54.22

25
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4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)
Wohnen/Essen

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Klche

Bad

vomric e 99:99

23.17
12.09
13.89
10.26
8.09
5.38

WC 1.46
Abstellflache 1.00
Diele 8.43
Flur 1.97
Dachterrasse (1/4) 10.25




4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

1. 0G

Wohnen/Essen 27.51
Kuche 7.55
WC 2.25
Abstellflache 1.50
Diele 4.00
Windfang 3.23
Balkon (1/4) 2.14

WOHNFLACHE GESAMT

2.0G
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad

Flur

\
|

17.02
10.85
10.85
5.66
5.25

27



4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

1. 0G 2.0G
Wohnen/Essen 27.46 Zimmer 1
Kuche 7.55 Zimmer 2
WC 4.33 Zimmer 3
Abstellflache 1.50 Bad

Diele 4.00 Flur

Windfang 4.69
Balkon (1/4) 2.14

WOHNFLACHE GESAMT1 o N







4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen WC 1.61
Zimmer 1 Abstellflache 2.47
Zimmer 2 Diele 8.52
Zimmer 3 Flur 1.21
Klche Terrasse 1 (1/4) 3.10
Bad Terrasse 2 (1/4) 5.50

—— | X 7.

zusatzliche Sondernutzung: Gartenflache 1 22.17
Gartenflache 2 115.02
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5-ZIMMER-WOHNUNG
Wohnflache (m? nach Putzabzug)
1. 0G 2. 0G
Wohnen/Essen 22.50 Zimmer 2 17.04
Zimmer 1 10.04 Zimmer 3 10.95
Klche 5.69 Zimmer 4 10.06
WC 1.39 Bad 6.18
Abstellflache 1.89 Flur 5.65
Diele 5.09
Windfang 6.25
Balkon (1/4) 2.14 04 87
WOHNFLACHE GESAMT |




5-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)
1. 0G

Wohnen/Essen 24.66
Zimmer 1 10.42
Kuche 6.38
WC 1.34
Diele 8.50
Abstellflache 1.94
Balkon (1/4) 2.45

WOHNFLACHE GESAMT 04-9

2.0G
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Bad

Flur

17.07
10.83
10.83
5.21
5.35

33
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5-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

1. 0G

Wohnen/Essen 21.95
Zimmer 1 10.44
Klche 6.20
WC 1.58
Windfang 6.54
Diele 4.79
Abstellflache 1.89
Balkon (1/4) 2.44
WOHNFLACHE GESAMT

2.0G

Zimmer 2 16.83
Zimmer 3 10.11
Zimmer 4 12.90
Bad 5.99
Flur 4.21

05.87
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5-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 22.97
Zimmer 1 12.14 Abstellflache 1.10
Zimmer 2 13.89 Diele 8.1
Zimmer 3 14.08 Flur 1.00
Zimmer 4 13.58 Terrasse 1 (1/4) 1.02
Klche 8.12 Terrasse 2 (1/4) 3.41
Bad 7.13
WC 1.62

WOHNFLACHE GESAMT

zusatzliche Sondernutzung: Gartenflache 1 40.11
Gartenflache 2 41.54 35



5-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflache (m? nach Putzabzug)

Wohnen/Essen 22.97 Abstellflache 2.04
Zimmer 1 12.14 Diele 7.70
Zimmer 2 13.89 Flur 1 1.94
Zimmer 3 12.26 Flur 2 1.65

Zimmer 4 16.28 Terrasse 1 (1/4) 1.02
Klche 8.12 Terrasse 2 (1/4) 3.27
Bad 5.37

WC/Dusche 2.96 1 1 1 61
WOHNFLACHE GESAMT

zusatzliche Sondernutzung: Gartenflache 1 43.76
Gartenflache 2 37.45
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Bautrager und

Verkaufsheratung: Generaliibernehmer:
ZUblin Ed. ZUblin AG
Projektentwicklung GmbH Direktion Hochbau Bayern
Bereich Mlnchen Bereich Munchen
Mies-van-der-Rohe-Stralse 6 Mies-van-der-Rohe-Strafse 6

80807 Mlnchen 80807 Mlnchen
Telefon: 089 / 36 05 55-45 33
Telefax: 089 / 36 05 55-35 99

Architekten:

Car und Partner
Architekten
Bahnhofstralle 103
82166 Grafelfing





